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Ein Nobel
aufwendi
Telegrafen
Stadt in ej
Ein COWO
Schraube

TEXT MAIK NOVOTNY

on der Strafle aus fallen sie nicht
auf, die hohen Fenster im obersten
Stockwerk. Nur wenige wissen,
dass sich hier Anfang des 20. Jahr-
hunderts eine Zentrale des Wiener Telegrafen-
wesens befand. Nein, kein fensterloser Raum
voller Drihte und Spulen, sondern ein
prachtvoller, hoher Saal mit Glasdecke und
Ornamenten. Trotz dieser Opulenz geriet der

Raum fiir langere Zeit in Vergessenheit, bis

er von einem Investor wied
»Das Haus war im Dornroschenschlaf, wir
haben es wachgekiisst«, erinnert sich Armin
von BEHF Architects, die mit dem
Umbau zum I’rcmium-()fficc betraut waren.
»Der Zustand war furchebar, al.lcs war
durchlochert, die Ornamente hinter abge-
Decken und Kabelchaos versteckt. «
e der pcnihlc Umbau,

in neu-altem

Ebner

hangten
Drei Jahre dauert en
trahlt das Telegrat /- ‘
Glanz: ein Dialog vor Historie uﬁd F;cge‘n
em beide das Beste an S.Ch()nhelt
klichem Konnen aufbieten. Um
(und den Dcnknmlsclmrzer-n,
dariiber wachten) nicht

heute ers

wart, in d
und handwer
der Substanz
die mit Argusaugen

erentdeckt wurde.

-Office in einem

g restaurierten

amt. Eine Start-up-
ngr alten Tabakfabrik.
;kmgf-Space, wo frither
. getrast wurd
Preml_um-Kunden oderejz'ngz
K|reat|vszene. alle schatzen
die Atmosphare im Altbau.

zu nahe zu riicken, wurde der Besprechungs-
raum in einer Glasbox in die Raummitte ge-
stellt. In der Beletage residiert der Investor

selbst, die iibrigen Raume wurden vermietet.

ALTBAU-CHARME

Der Reiz der Kombination aus Alt und Neu

ist ungebrochen, was Gewerbeimmobilien
betrifft. Wer schmiicke sich nicht gerne mit
Jugendstil-Details im reprasentativen Stiegen-
haus oder mit hohen Stuckdecken? »Die Kom-
bination von Altbau und neuer Infrastruktur
erfreut sich ungebremster Nachfrage«, weif8
Stefan Wernhart, Geschiftsfithrer bei EHL
Immobilien und zustindig fir Gewerbeobjek-
te. »Griinderzeit-Objekte sind fiir die Kunden
sehr spannend, vor allem, wenn der vor-
handene Altbau-Charme mit State-of-the-
Art-Technologie verkniipft und auf den heuti-
gen Standard gebracht wird. Im Fokus sind
hier immer noch in erster Linie die innerstadti-
schen Wiener Bezirke, in denen Altbauten ein
reprisentatives EI’SCheinungsbild At einem
attraktiven Eingangsbereich aufweisen.« >
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GrUnderzeit-Objekte sind fur die Kunden spannend,
wenn der vorhandene Altbau-Charme mit State-of-
*Art-Technologie verkniipft wird.

‘Gd“esnoch reprasentativer? Ein bisschen
1. Zurzeit wird die ehemalige Zentrale der
:“*«'\ustria am Schottentor aus dem Jahr
lumgebaut: Die riesige, fast sakrale Kas-
7%"‘3 m ihrem fippigen Marmor wird in
i einen Supermarke beherbergen, die
bolzgetifelren Biiros in der Vorstands-
 "eden 20 Offices,
e.sml?ss nicht immer der Edelaltbau
torischem Giitesiegel sein. Vor allem
“ups fiihlen sich in weniger furstli-
By (mit weniger fiirstlichen Mie-
i llln- . C°W0rking-Spaces siedeln
h Werde '8en Werkstiitten und Fabriketa-
‘\nh"ms,i % 2u Lofts oder lissigen Grof-
" denen dag Rennrad am Arbeits-

; Lassiges Loft
. ehemaligen Fabrikgebaude der Firma

W“ Wien lassen sich heute im
'lum 0 verschiedene Start-ups von
Atmosphire zur Arbeit anregen.

w48.at

Ficus statt Eisen

Die Schraubenfabrik war der erste Wiener
Coworkmg—Space und ein voller Erfolg.
Der Rochuspark in einer ehemaligen
Schmiede folgte kurz danach.
rochuspark.at

tisch lehnt und die Couch aus zweiter Hand
zwischen Kaffeekiiche und TischfufSball steht.
Die Schraubenfabrik im 2. Wiener Bezirk war
hier 2002 der Pionier, seither sind einige nach-
gefolgt — und die sind auch nicht an Griinder-
zeitviertel gebunden. » Auch an dezentralen
Orten gibt es eine gute Nachfrage, sofern
eine gute OPNV-Anbindung und ausreichend
lokale Infrastruktur vorhanden sind,« erklirt
Stefan Wernhart.

STRASSE DER IDEEN

Was nicht bedeutet, dass es nicht auch Indus-
trie-Premiumlagen gibe. Das riesige Areal der
Linzer Tabakfabrik, 1935 von Peter Behrens
und Alexander Popp erbaut, wurde 2010 von
der Stadt erworben, heute siedeln sich dort,
wo frither Zigaretten gerollt wurden, Klein-
unternehmen, Kiinstler und Kulturevents an.
Ende 2018 eroffnete im zweiten Stock der
knapp 3000 Quadratmeter grofle Griinder-
Campus Strada del Start-up. Eine Produktions-
halle wird zur Strafle der Ideen. Eine Fabrik
wird zur Stadt. Alt trifft Neu. <
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